UBND XA PONG PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 251 /TTr-KT Pong Phii, ngay 26 thang 3 nam 2026
TO TRINH

vé viéc glao dat tai dinh cw cho cac ho dan bi anh hu’O’ng dé thure hién dw
an: Tuyén s 4 (theo quy hoach 1a tuyen két n01 s6 05), dau tuyen giao voi
duong PT.741 (khoang Km 60+750), cudi tuyén giao véi duwong Pong Phi —
Binh Dwong (giap duwdong truc KCN tai khoiang km 27+600).

Can cir Lugt Ddt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu cia
Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15;

Can cur Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai; dang ky, cdp Glay chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt va Hé thong théng tin dat dai;

Céin cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh sé: 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu vé viéc quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat;

Can cir Théng tw s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh, Gidy ching nhdn quyén sur dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat;

Can cir nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua chinh phu quy

dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phan quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai.

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 02/10/2025 cua UBND tinh
Bong Nai ban hanh Quy dinh ve > boi thwong, hé tro va tdi dinh cw khi Nha nwde thu hoi
ddt trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Nghi quyét s6 43/NO-HDND ngay 19/12/2024 ciia HDND huyén vé viéc
Quyét dinh diéu chinh chii trwvong dau tw cdc diw dn cia huyén giai doan 2021 —
2025;

Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong Nhén
dan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh Bdng gia ddt lan dau trén dia ban tinh Pong
Nai nam 2026,

Can cir Nghi quyét so 27/2025/NQ -HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong Nhdn
dan tinh Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vwe, vi tri ddt trong Bdng gid

dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cur OQuyét dinh so 779/0D-UBND ngay 27/02/2026 cua UBND tinh phé
duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin den nam
2050;
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Can cir Quyét dinh sé 3326/0P-UBND ngay 15/10/2020 ciia UBND huyén
Bo”‘ng Phii ban hanh Ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thuc
hién dw dn: Tuyén sé 4: (theo quy hoach la tuyén két néi sé 05), dau tuyén giao vi
dwong DT.741 (khodng Km 60 + 750), cudi tuyén giao véi dwong Dong Phii - Binh
Durong (gidp dwong truc KCN tai khodng Km 27 + 600). Quy mé: Chiéu dai tuyén
8,2/10,5Km, 16 gioi 42m;

Can cir Quyét dinh s6 8269/0D-UBND ngay 29/10/2021 ciia UBND huyén
Béng Phii vé viéc thu hoi ddt ciia ho ong Vo Van Hai dé thuee hién dy an Tuyét 56 4
(theo quy hoach la Tuyén s6 05): Pau tuyén giao véi dwong PT.741, cudi tuyén giao
v6i dwong Pong Phii — Binh Dwong;

Can cir Quyét dinh sé6 8271/0D-UBND ngay 29/10/2021 ciia UBND huyén
ang Phii vé viéc Phé duyet phwrong én boi thurong, ho~ ro. doi véi 07 ho dan c6 dat
thu hoi thude dw d an Tl uyet s6 4 (theo quy hoach la Tuyén sé 05): Pau tuyén giao vm
dwong PT.741, cudi tuyén giao véi dwong Dong Phii — Binh Dwong (thudc thi tran
Tdn Phu),

Can cir Quyét dinh sé6 3699/0P-UBND ngay 27/9/2023 ciia UBND huyén
DPong Phii vé viéc phé duyét phwong dn bo tri tdi dinh cu thwe hién cdc dy dn: Xy
dung dwong két noi dwong DT 741 (Dw én Tuyén s6 3 va Duw dn Tuyén sé 4); Xdy
dung dwrong Ngé Quyén; Xdy dung dwong Nguyén Hué;

Can cu Quyet dinh s6 517/0D-UBND ngay 07/02/2024 vé viéc diéu chinh, bo
sung phwong dn bé tri tai dinh cw kém theo Quyét dinh s6 3699/0P-UBND ngay
27/9/2023 cua UBND huyén,

Can civ Quyét dinh s6 2671/QD-UBND ngay 13/6/2024 ciia UBND huyén
Dong Phii vé viéc phé duyét gid dat cu thé lam co s6 xdc dinh gid giao dat tdi dinh
cw thudc dir dn: Xay dung dwong két néi dwong PT 741 (Dw dn Tuyén s6 3 va D dn
Tuyén s6 4); Xay dung dwong Ngé Quyén; Xay dung dwong Nguyén Hué;

Can cir Quyét dinh sé 117/0D-UBND ngay 14/01/2025 ciia UBND huyén
Dong Phii diéu chinh Ké hoach ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3326/0P-UBND
ngay 15/10/2020 ciia UBND huyén Pong Phii;

Cdn cir Bdo cdo s6 107/BC-UBND ngay 03/8/2023 ciia UBND thi trdn Tan
Phii vé viéc Bdo cdo két qud ra sodt, tham tra, xdc minh thong tin cia cdc h gia
dinh, cd nhan cé dat, céng trinh xdy dung trong dién gidi téa dén bu duw dn: Tuyén
dwong két noi sé 3; sé 4 tir BT 741 di dwong Dong Phii — Binh Dwong va tuyén Pham
Ngoc Thach phuc vu cho viéc xét bé tri dat tdi dinh cu;

Can cir bién bdn sé 24/BB-TTPTOP.CNPP ngay 03/10/2025 ciia Trung tim
PTOP.CNDP vé viéc van dong nhdn tien boi thuong, hé tro, nhan ddt téi dinh cw
thuée dir dn: Xay dung dwong két noi tie PT.741 dén dwong Pong Phii, Binh Dwong
thudc Tuyén sé 4; Vi tri dat: xda Dong Phii, tinh Pong Nai;

Can cit cac ban trich luc do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
DPong Phit ldp ngay 10/12/2025.

Xét ho so dé nghi giao dat tdi dinh cw cua hé éng V6 Van Hai, sinh ngay
23/10/1943- CCCD 074043003978 do cuc truong cuc canh sat quan ly hanh chinh
Vé trdt e xd hoi cap ngay 27/12/2021, dia chi thwong trii: Thén Théing Loi, xd Pong
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Phii, tinh Pong Nai, do Trung tam PTOP trinh tai Céng vin sé 454/TTPTOD.CNDP
ngay 24/11/2025;

Sau khi tham dinh, Phong Kinh té trinh UBND xé xem xét ban hanh quyét dinh
giao dat tai dinh cu (giao dat c¢6 thu tién sir dung dat) cho cac ong V6 Van Kicu
Phong, V& Anh Vii va 6ng Vo Van Vi Bdo, cu thé nhu sau:

1. Qua trinh chuén bj, danh gia hd so xin giao dit:

1.1. Thong tin thira dat: Thudc khu Hoa vién Quan sy - Kiém 1am thudc thon
Bau K¢, xd Dong Phi (khu phd Bau Ké — Thi trdn Tan Phu cii)(di duoc UBND huyén
phé duyét tai Quyét dinh s6 3699/QD-UBND ngay 27/9/2023).

1.2. Vé thanh phan hd so gém: Bién ban s6 24/BB-TTPTQD.CNDP ngay 03
thang 10 nam 2025 cia TTPTQD chi nhanh Pdng Phii, Thong bio s6 385/TB-
VPDK.DP ngay 31/10/2025 ctua Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai Chi
nhanh Pdng Phu; Béo cao sé 107/BC-UBND ngay 03/8/2023 cua UBND thi tran
Tan Pht phuc vu cho viéc xét b tri dat tai dinh cu;

- Ong V& Vin Vil Bao déng y nhan tai dinh cu tai thira s6 195, to ban dd 42 —
Khu tai dinh cu Hoa vién Quan sy - Kiém 1am;

- Ong V6 Anh Vii déng y nhan tai dinh cu tai thura sb6 197, to ban dd 42 — Khu
tai dinh cu Hoa vién Quan su - Kiém lam;

- Ong V& Vin Kiéu Phong dong ¥ nhan tai dinh cu tai thira s6 201, to ban d6
42 — Khu tai dinh cu Hoa vién Quan su - Kiém lam;

1.3. i twong giao dat: Co dat & bi thu hoi tai Quyét dinh sé 8269/QD-UBND
ngéy 29/10/2021 cia UBND huyén (dién tich thu héi 214 m? dat & d6 thi va 338,6

2 dat tréng cay lau nam, da duoc co quan co tham quyén cap Gidy chimg nhan
QSD dat theo quy dinh), ngoai dat bi thu hoi, khong con dat &, nha & nao khéc trén
dia ban thi tran Tan Phu duoc UBND thi tran Tan Phu x4c nhan tai Bao céo sd
107/BC-UBND ngay 03/8/2023; du1 diéu kién xét b tri tai dinh cu (giao dét co thu
tién st dung dét) theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 111 Luét Dét dai nam 2024, Diéu
18 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai.

- Kiém tra su phu hop Quy hoach, Ké hoach sir dung dit: Phu hop Quy hoach
sir dung dat dén nam 2030 cia huyén Pong Phi dwgc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 08/12/2022; Quyét dinh s6 1237/QD-UBND
ngay 17/6/2025 ciia UBND tinh, Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 10/3/2025;
Quyét dinh s6 1449/QD-UBND ctia UBND tinh Binh Phudc ngay 27/6/2025 vé
viéc phé duyét ké hoach diéu chinh ké hoach sir dung dat nam 2025 cua huyén
Poéng Phu, tinh Binh Phudc.

2. Két qua danh gia vé ho so xin giao dat:

- Vé nguodn gbc sir dung dat: Thira dat nha nudc quan ly (dat cong) thude quy
hoach Thugc khu Hoa vién Quan sy - Kiém 1am thudc thon Bau K¢, xa Pong Phu
(khu phd Bau Ké — Thi tran Tan Phi cii)(dd dugc UBND huyén phé duyét tai Quyét
dinh s6 3699/QD-UBND ngay 27/9/2023).

- Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat: Khong;
- Danh gia sy pht hop v6i quy hoach st dung dat, ké hoach sir dung dat da dugc
co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét: Phi hop v6i Quy hoach sir dung dat dén
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nam 2030 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb tai Quyét dinh sb 2267/Qb-
UBND ngay 08/12/2022; Quyét dinh s6 1237/QD-UBND ngay 17/6/2025 cua
UBND tinh; Ke hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén Pong Phu phé duyét tai
Quyét dinh sé 560/QD-UBND ngay 10/3/2025 duogc diéu chinh tai Quyét dinh s6
1449/QDb-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh;

- Péanh gia vé (\iiéu kién giao dat, ‘cép GCN QSD dat: bu diéu kién theo quy
dinh tai khoan 4, Di€u 111, khoan 3 Dicu 124 va biéu 228 Luat Dat dai nam 2024;
khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

- V¢ gi dat giao tai dinh cu: Thira dat dé nghi b trf tai dinh cu duoc phé duyét
don gia dat cy thé giao tai dinh cu tai Quyét dinh s6 2671/QD-UBND ngay
13/06/2024, gia dat lan luot cua cac thira:

_ + Thura 195, 197: Thudc vi tri 1, pham vi 1, khu vue 1 gid dat 7.425.545
dong/m?, tiép giap mat tién duong trong khu hoa vién Quan su - Kiém lam —Dbuong
Céach Mang Thang Tam (duong BT 741) Cong chinh B chi huy quan sy Dong Phu.

+ Thira 201: thude vi tri 1- Pham vi 1, don gia 8.910.654 d(:)ng/mz, tiép giap
02 mat tién duong trong khu hoa vién Quan sy - Kiém Lam - Cong chinh B¢ chi
huy quan sy BDong Phu.

3. Trén co sé ho so va ndi dung da tham dinh, Phong Kinh té dé nghi UBND
x4 xem xét ban hanh Quyét dinh giao dat tai dinh cu cho:

3.1. Ong V& Vin Kiéu Phong

Ong V& Vian Kiéu Phong, Sinh ngay 10/9/1975; CCCD 50 079075029196 do
cuc truong cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hdi cap ngay
28/06/2021, dia chi: Thon Thang Loi, xa Bong Phu, tinh Bong Nai

- C6 dién tich 298.,9m? thudc thira dat s‘é 201, to ban d(f) s6 42 toa lac khu Hoa
vién Quan su - Kiém lam, thon Bau ké, xa Bong Phu, tinh BDong Nai.

- Muyc dich st dung dat: it ¢ tai nong thon;

- Thoi han st dung dét: Lau dai;

- Vi tri, ranh gi6i thua dat duogc xac diph theo Trich luc ban d6 dia chinh )
724, ty 1€ 1/500 dugc Van phong DPang ky dat dai tinh BDong Nai- Chi nhanh DPong
Phu 1ap ngay 10/12/2025.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat;

- Phuong thirc giao dat theo két qua: Giao dat cho cac c4 nhan 14 thanh vién
trong ho 6ng Vo Vin Kiéu Phong do duogc ho trg tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 124 Luat bat dai nam 2024.

- Gi4 dét, tinh tién sir dung dat phai ndp cua thira dat 201, to ban do s6 42 thude
vi tri 1- Pham vi 1: 3.840.000 qéng/mz, tiép giap 02 mat tién duong trong khu hoa
vién Quan sy - Kiém Lam - Cong chinh B chi huy quén sy Dong Phu, theo khoan
3 Di€u 111 va khoan 4 Bi€u 254 Luét Dat dai nam 2024, thtra dat trén du diéu kién
ap dung gia dat theo gia dat giao tai dinh cu quy dinh tai Nghi quyét sd 27/NQ-

HDND ngay 10/12/2025 ctia HDND tinh, duoc trién khai thuc hién tai Cong van sd
13170/ UBND-KTNS ngay 31/12/2025 ctia UBND tinh.

3.2. Ong V6 Anh Vii:



5

Ong Vo Anh Vi, sinh ngay 12/7/1978; CCCD sO 070078005385; Do
CTCCSQLHC vé TTXH cap ngay 27/12/2021, dia chi: Thon Thang Loi, xa BDong
Pht, tinh BDong Nai

- Thira dat s6 197, t& ban do s6 42, Dién tich 340m? thudc khu Hoa vién Quan
su - Kiém 1am thudc thon Bau K¢, xa Bong Phu, tinh Bong Nai.

- Muyc dich st dung dat: Dt ¢ tai nong thon;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai;

- Vi tri, ranh gi6i thira dat dugc xéac dinh theo Trich lyc ban do dia chinh s6
723-2025, ty 1¢ 1/500 dugc Van phong Dang ky dat dai tinh Bong Nai- Chi nhanh
Dong Pha lap ngay 10/12/2025.

- Hinh thire giao dat: Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat;

- Phuong thuc giao dat theo két qua: Giao dat cho 6ng V6 Anh Vii do dugc hd
trg tai dinh cu theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 124 Luat Dat dai nam 2024.

- Gia dét, tinh tién sir dung dat phai nop thua dat sé 197, vi tri 1-Pham vi 1 :
3.200.000 dong/m? thudc dudng trong khu hoa vién Quén sy - Kiém Lam Duong
Cach Mang Thang Tam(duong DT 741)- Cong chinh B chi huy quan sy Dong Phu,
th(;o khoan 3 Diéu 111 Ve} khoan 4 Diéu 254 Luat bat dai nam 2024, thira dat trép df}
diéu kién ap dung gia dat theo gia dat giao tai dinh cu quy dinh tai Nghi quyét s6
27/N Q—HDND ngay 10/12/2025 caa HDND tinh, duoc trién khai thyuc hién tai Cong
van s0 13170/UBND-KTNS ngay 31/12/2025 cua UBND tinh.

3.3. Ong Vo Vin Vil Bao:

C)ng Vo V{m Vi Bég, sinh ngay 15/5/1986; CCCD sb 0]0086020598; ‘Do
CTCCSQLHC vé TTXH cap ngay 27/12/2021, dia chi: Thon Thang Loi, x& Dong
Pht, tinh BDong Nai;

- Thira dét s6 195, t& ban do s0 42, Dién tich 312,9m? ONT thudc khu Hoa vién
Quan sy - Kiém lam thudc thon Bau K¢, xa Bong Phu, tinh Pong Nai.

- Muyc dich st dung dat: it ¢ tai nong thon;

- Thoi han st dung dét: Lau dai;

- Vi tri, ranh giéi thira dat dugc xac dinh theo Trich luc ban do dia chinh 50
721-2025, ty 1¢ 1/500 dugce Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai-
Chi nhanh Bong Phu 1ap ngay 10/12/2025.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat;

- Phuong thitc giao dét theo két qua: Giao dat cho dng V3 Van Vii Béo do dugc
ho trg tai dinh cu theo quy dinh tai khodn 3 Biéu 124 Luat bBat dai nam 2024.

- Gi4 dat, tinh tién sir dung dat phai ndp cia thira dat 195, to ban do s 42 thudc
vitri 1- Pham vi 1: 3.200.000 déng/m% (Ba triéu hai tram nghin dong trén mét vudng)
thgo khoan 3 DPicu 111 Va:l khoan 4 Di@u 254 Luat bat dai nam 2024, thira dat trép df}
diéu kién ap dung gia dat theo gia dat giao tai dinh cu quy dinh tai Nghi quyet s6
27/N Q—HBND ngay 10/12/2025 caa HDND tinh, dugc trién khai thyc hién tai Cong
van sO 13170/UBND-KTNS ngay 31/12/2025 ciia UBND tinh.

4. Pé nghi UBND xi Pong Phu giao trach nhiém cho cac co quan, to chirc,
ca nhan lién quan:
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4.1. Phong Kinh té x3 ¢6 trach nhiém:

a) Chiy trach nhiém vé tinh chinh xac cac thong tin, s6 liéu, nodi dung ho Ny dé
nghi giao dat va thuc hién trach nhi€ém quan ly Nha nudc trong viéc st dung dat sau
khi giao dat theo diing quy dinh;

b) Lap hd so chuyén thong tin dia chinh dén Doi thué Thué co s& 10 tinh Dong
Nai dé ban hanh thong bao thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

¢) Chu tri, phéi hop véi Vin phong dat dai Pong Nai Chi nhanh Dong Phu, xac
dinh moc gidi va ban giao ranh moc trén thyuc dia sau khi UBND xa@ ky GCN QSD
dat;

4.2. Thué co so 10 tinh Pong Nai:

- Théng bao cho nguoi dugc giao dat nop tién sir dung dat, phi, 18 phi trudc ba
theo quy dinh; hu’é’ng‘ dan thuc hiép giam tién sir dung dat, khpén dugc trir vao tién
su dung dat, ghi ng tién st dung dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

- Xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh chuyén hd Sy vé Phong Kinh té xi dé
lam co s¢ hoan thién ho so ky cap Giay chung nhan QSD dat theo quy dinh.

4.3. Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai Chi nhanh Pong Phu:

a) Phdi hop voi Phong Kinh té x4c dinh mdc gidi va ban giao ranh mdc trén
thuc dia sau khi UBND xa ky GCN QSD dat.

b) Thyc hién viéc cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh ding
quy dinh.

4.4. TTPVHCC ban giao Gidy chung nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu tai
sdn gan lién vdi dat cho nguoi dugce giao dat sau khi da hoan thanh nghia vy tai chinh
dang quy dinh.

4.5. Cac ho gia dinh st dung d4t chiu tre}ch nhi¢m ké khai, nop t@én su dung dat,
phi, 1€ phi trude ba trong thot han 30 ngay ke tur ngay ban hanh Quy¢t dinh nay theo
quy dinh tai khoan 6 Di€u 10 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta
Chinh phi quy dinh mét s6 diéu vé quan 1y thué; néu qua thoi han néu trén s& bi xem
xét xu Iy viéc cham nop tién su dung dat theo quy dinh. )

Phong Kinh té dé nghi UBND x4 xem xét, quyét dinh./ @i

-1 a , < ) y LA .. A, . A 1A
(Gtr1 kem du thdo van ban va ho so xin giao dat cia cac hg dan)

Noi nhén: KT. TRUONG PHONG
- UBND xi; PHO TRUONG PHONG
- Lanh dao Phong;

- Luu (VT).

ao Van Lai
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