UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG DONG PHU Doc lip - Tu do - Hanh phic
$&: 391 /QB-UBND Dong Phii, ngay 09 thang 6 nam 2026
QUYET DINH

Vé viée cho phép chuyén muc dich str dung dat

UY BAN NHAN DAN PHUONG DONG PHU

Can cik Ludt 16 chite chinh (/uyén dia phwong ngay 16/6/2023;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/1 2/2025 cua ( Jude hoi quy
dinh maot 56 co ché, chinh sdach thao ¢ kho khan, viueong mac trong (o chiee thi hanh
Ludit Ddit dai:

Can etk Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swea doi bo sung mot sé
diéu cia Ludt Ddt dai s6 31/2024/0H15;

Can cir Ludt s6 87/2025/QH 13 ngay 25/6/2025 cia Quéc hdi siva doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt;

Cdan cir Nghi dinh $6 10172024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban ddi dai; dang ky; cdp Gidy chitng nhan quyén su
dung ddt, quyén s¢ hivu (di san gan lién voi dér va HE thong thong tin ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh moét s6 diéu cia Ludt Ddt dai;

Can cir Nehi dinh s6 103/2024/ND-CP ngdy 30772024 ciia Chinh phit vé viée
quy dinh vé tién st dung ddt, tién thué ddt;

Can cir Nehi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phit vé viée
quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nehi dinh s6 49/2026/ND-CP ngey 31012026 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét v huwomg déin mér sé diéu cria Nghi quyét s6 254/2025/0H 13 cua Quoc hji
quy dinh mot sé co ché, chinh sdach thdo & khé khan, viedng mdc trong (6 chiee thy
hanh ludt dét dai:

Cdn cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31012026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Nehi quyét s6 2542025 QH13 ngay 11 thang 12 ndm 2023
cua Qudce hdi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thao gov khé khan, viedng mdc (rong
(6 chure thi hanh Ludt Pdr dai vé tién suwr dung dqt, tién thué dat;

Cen cir Quyét dinh sé 1370°0OD-UBND ngdy 0642026 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhdn dcn cdp xd thuee hién mot sO nhiém vu quan
[y nha medc trong linh vuee ddat dai trén dia ban tunh PDong Nai,

Can cir Quy hoach sir dung ddt dén ndam 2030 cua huyén Dong Phii dwege UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2267/0D-UBND ngay 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quyét dinh sé 1237/0D-UBND ngay 17/6/2025);



Can it Ké hoach sur dung ddt naim 20235 cua huyén Dong Phii diwoc UBND inh
phé duyét tai Quyét dinh s6 360°OP-UBND ngav 10/32025 (diéu chinh tai Ouvét
dinh s6 1449/ OD-UBND ngcy 27/6/2023);

Cén cit Nghi quyét s6 28/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 cua HPND tnh
Pong Nai ban hanh Quy dinh Bang gid ddt lan dau trén dia ban tunh Dong Nai néim
20206,

Céin cit Nghi quyét s6 27/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia HPND tinh
Pong Nai quy dinh vé ticu chi xdc dinh khu viee vi tri dét trong Bang gid dat trén
dia bem tinh Pong Nai:

Cdan cir Quyét dinh s6 032026 OP-UBND ngay 11°5:2026 cua UBND thémh
phé Pong Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh phd Dong Nai
ncam 2020.

Xét dé nghi cua Triong phong Kinh (6. Ha tdang va D6 thi wai 1o trinh 56
244 TTr-KTHTPT ngay 01 thang 6 nam 2026.

QUYLT DINH:

Piéu 1. Cho phép ong Nguyén Van Tung, dia chi thuong tra: Xa Thach Phi,
huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai (nay 1a phuong Tan Triéu, thanh phé Dong Nai);
cling str dung dat voi ong Vi Ngoc Ba, dia chi thuong tra: Thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong (dia chi theo don xin chuyén muc dich: Phuong Chon Thanh, thanh
phd Dong Nai), duge chuyén muc dich st dung 304m? (irong dé: Ong Neuvén 1in
Timg chuyén 132m? va éng 1it Neoc Ba chuyén 152m?) dat trong cay 1au nam tai xa
Tan Tién, huyén Ddng Phi, tinh Binh Phude (nay la khu phd Minh Hoa, phuong
Dong Phu, thanh phd Dong Nai) (1a mot phan Thira dat sd 114, Torban do sé 43 (nay
la To ban do s6 181)) sang muc dich dat & tai do thi va hinh thire su dung dat sau
khi chuyén muc dich str dung dat la Nha nude giao dat ¢é thu tién st dung dat.

Vi tri, ranh gidi thua dat duoc xdc dinh tai: Trich luc ban do dia chinh sé T1.-
311-2026 do Van phong Dang ky dat dai thanh phd Dong Nai — Chi nhanh Ddng
Phu 1ap ngay 11/5/2026.

Thot han st dung dat: On dinh 14u dai.

Han ché trong viée st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat: Khong co.

Diéu 2. T chure thue hién.

Trach nhiém cua cdc co quan, td chuc ¢o lién quan trong vi¢e trién khai thue hién:

[. Phong Kinh té. Ha li'mg va Bd thi xac dinh gia dat dé tinh tién su dung dat,
tién thué dat phai nop va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh; thue hién cac bude tiép theo dang quy dinh;

2. Thué co s& 10 xac dinh tién su dung dat phat ndop va nop bo sung, hoan tra
(néu co); hudng dan thue hién giam tién st dung dat, khoan duoc trir vao tién sur
dung dat, cham nop, ghi no tién st dung dat, tién thué dat déi voi truong hop mién



mot s6 nam, theo doi truong hop mién tién st dung dat, phi, 18 phi... (néu c6); thong
bao ch() nguot duge chuyén muc dich st dung dat (néu co);

3. Ong Ng,uycn Van Tung cung st dung dat vai ong Vii Ngoce Ba chiu trach
nhicm nop tién st dung dat;

4. Van phong Dang ky dat dai thanh phd Dong Nai - Chi nhanh Ddong Pha:
chinh 1y hd so dia chinh, cdp nhat co so dir licu dat dai va tra két qua theo quy dinh.

Trung tdm phuc vu hanh chinh cong phuong: Ban giao Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi str dung dat sau
khi ho so da duoe chinh 1y ding quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND phuong, Truéng Phong Kinh té, Ha tang
va Do thi, Truéng Thué co s¢ 10, Giam dde Van phong Pang ky dat dai thanh pho
Dong Nai - Chi nhanh Dong Phu, Giam dbc Trung tdam Phuc vu Hanh chinh cong
phudng Dong Phu, tha trudng céc co quan ¢d lidn quan va dng Nguyén Van Tung
cung su dung dat vai ong Vi Ngoc Ba chiu trach nhi¢m thi hanh Quyél dinh nay.

Phong Van hoa — Xa hoi chiu trach nhiém dua Quyét dinh nay 1én Cong thong
tin dién (i ciia phuong Dong Pha./. _l:,_/_

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
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Truwong Hiru Thanh



UBND PHUONG BPONG PHU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE, Poc lap — Tu do — Hanh phic
HA TANG VA PO THI

Sé: 244/TTr-KTHTDT

Dong Phii, ngay 01 théng 6 ndm 2026

‘ ‘ TO TRINH ’
Ve viéc dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Céin cir Ludt 76 chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cit Nghi quyét sé 254/2025/QH1S5 ngay 11/12/2025 cia Quic héi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sdch théo g khé khan, vieong mdc trong t6 chite thi hanh
Ludt Ddt dai;

Can cit Ludt Pét dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024; Ludt siea doi bo sung mot s6
diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/0H15;

Cain it Ludt s6 87/2025/0QH135 ngdy 25/6/2025 cia Qudc hdi sira ddi, bo sung
mot s6 diéu cvia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt;

Can cit Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai; ding ky; cdp Gidy chimg nhdn quyén e
chung ddt, quyén so hitu (ai san gdn lién véi ddt va HE thong thong tin ddt dai;

Can cik Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngcy 30 thang 7 ndm 2024 cuia CAa
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pdt dai:

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngcy 30/7/2024 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh vé tién s dung ddt, tién thué ddt;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngcy 12/6/2025 ciia Chinh phii vé viée
quy dinh vé phén dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc ddt dai;

Céin cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét v hudng ddn mot s6 diéu cria Nghi quyél s6 254/2025/0H15 ciia Qudc hoi
quy dinh mot $6 co ché, chinh sdch thdo g0 kho khdn, vudng mdc trong té chic thi
hénh ludt dét dai;

Can ik Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cuia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH 15 ngay 11 thdng 12 ndm 2025
cuda Qz.z(”)'c hoi quy dinh mot $6 co ché, chinh sdch thdo g0 khd khdin, vudng mdic trong
16 chite thi hanh Ludt Ddt dai vé tién sie dung ddi, tién thué ddt;

Can cie Quyét dinh s6 1370/0D-UBND ngdy 06/4/2026 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhdn ddn ccfp Xa thwee hién mot s6 nhiém vu quan
ly nha nude trong linh vie ddt dai trén dia ban tinh z’;’)o”‘ng Nai;




Can cik Quy hoach sir dung ddt dén ndm 2030 ciia huyén Déng Phii chieoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2267/0P-UBND ngay 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/QD-UBND ngay 17/6/2023);

Can cir Ké hoach sir dung ddt naim 2025 cua huyén ang Phu duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé6 560/0P-UBND ngay 10/3/2025 (diéu chinh tai Quyét
dinh s6 1449/0D-UBND ngay 27/6/2025);

Cdn cir Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh
Déng Nai ban hanh Quy dinh Bang gid ddt lan ddu trén dia ban tinh Péng Nai niim
2026;

Cdn cir Nghi quyét sé 27/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh
Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu viee vi tri ddt trong Bang gid ddt trén
dia ban tinh Péng Nai

Cdn cir Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thinh
phé Déng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé Péng Nai
ndm 2026.

Xét ho so xin chuyén muc dich st dung dat cua 6ng Nguyén Vian Tung cing
st dung dat voi 6ng Vii Ngoc Ba; Gidy tiép nhdn ho so va Hen tra két qua s6
H19.143-260522-0024. Sau khi tham dinh Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi bao cao
két qua nhu sau:

1. Qua trinh chuin bi, danh gia hd so' xin chuyén muc dich si dung dat.

- Thanh phan hé so gom: Pon xin chuyén muc dich sir dung dat, Gidy ching
nhan quyén st dung dat, Tor khai thué, Trich luc ban d6 dia chinh s TL-311-2026
do Van phong Dang ky dat dai thanh phé Pong Nai — Chi nhanh Pdng Phu lap ngay
11/5/2026; Hop dong uy quyén sé 1945/2026/CCGD do VPCC Tén Lap lap ngay
20/4/2026.

- Thong tin thira dét xin chuyén muyc dich: Thira dat s6 114, To ban d6 s6 43
(nay 1a To ban db s6 181), dién tich xin chuyén muc dich: 304m? tai xa Téan Tién,
huyén Pdng Phu, tinh Binh Phude (nay la khu phé Minh Hoa, phuong Dong Phi,
thanh phd Pong Nai) (kém theo Bién ban).

- Kiém tra sy phut hop Quy hoach, Ké hoach sir dung dat: Phu hop Quy hoach
su dung dat dén nam 2030 cua huyén Déng Phu dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 08 thang 12 ndm 2022 (duoc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/QD-UBND ngay 17 thang 6 nam 2025); Ké hoach sir dung dat
nam 2025 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam
2025 (diéu chinh tai Quyét dinh s6 1449/QD-UBND ngay 27 thang 6 ndm 2025 cua
UBND tinh Binh Phudc);,



2. Két qua ddnh gia:

Thira dat s6 114, To ban dd s6 43 (nay 1a To ban dd s6 181), xa Téan Tién, huyén
Hong Phu, tinh Binh Phudce (nay la khu phé Minh Hoa, phuong Dong Pha, thanh
phd Bdng Nai), du diéu kién chuyén muc dich sit dung dat 304m? tir dat trong cay
lau nam sang dat & tai do thi, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 116, Diéu 227 Luét Dat
dai s6 31/2024/QH15.

3. Noi dung dé nghi chuyén muc dich siv dung dat:
Trén co s& hd so va noi dung thdm dinh, Phong Kinh té, Ha tang va Do thi dé
nghi UBND phudng Dong Phii xem xét, ban hanh Quyét dinh:

Cho phép 6ng Nguyén Vin Tung, dia chi thuong tri: X& Thach Pha, huyén
Vinh Ctru, tinh Ddng Nai (nay 1a phuong Téan Triéu, thanh phd Pong Nai); cling sir
dung dat voi éng Vil Ngoc Ba, dia chi thudng tra: Thanh phd Thuan An, tinh Binh
Duong (dia chi theo don xin chuyén muc dich: Phuong Chon Thanh, thanh phd
Ddng Nai), duoc chuyén muc dich sir dung 304m? (trong dé: Ong Nguyén Vin Ting
chuyén 152m? va 6ng Vii Ngoc Ba chuyén 152m?) dat trong cdy 1au nam tai x4 Tan
Tién, huyén Bdng Phu, tinh Binh Phude (nay la khu phé Minh Hoa, phuong Dong
P, thanh phd Dong Nai) (1a mot phan Thaa dat sd 114, To ban d6 so 43 (nay 1a
T ban dd s 181 )) sang muc dich dat o tai d6 thi va hinh thic st dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat 1a Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat.

Vi tri, ranh gidi thira dat duoc xac dinh tai: Trich luc ban d6 dia chinh s TL-
311-2026 do Vén phong Pang ky dat dai thanh phd Péng Nai — Chi nhanh DPdng
Phu lap ngay 11/5/2026.

Thot han sir dung dat: On dinh 1au dai. ,’
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Han ché trong viéc sir dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat: Khong cp).

~

4. D€ nghi Chi tich UBND phwdng giao rdch nhiém cho cac co quan, 4
¢htre, ¢4 nhan lién quan: '

4.1. Phong Kinh (&, Ha tang va D6 thi x4c dinh gia dat dé tinh tién st dung dat,
tién thué dat phai nép va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh; thue hién cac bude tiép theo dung quy dinh;

4.2. Thué co so 10 xac dinh tién st dung dat phai ndp va ndp bo sung, hoan tra
(néu ¢o); hudng dan thuc hién giam tién su dung dat, khoan dugc trir vao tién su
dung déat, cham nop, ghi no tién st dung dat, tién thué dat ddi vai truong hop mién
mot s6 nam, theo doi treong hgp mién tien st dung dat, phi, 1€ phi... (néu co); thong
bao cho nguot duge chuyén muc dich stir dung dat (néu co);

4.3. Ong Nguyén Van Tung cung st dung dat voi ong Vi Ngoc Ba chiu trach
shiém nop tién st dung dat;



4.4. Van phong Pang ky dat dai thanh phd Ddng Nai - Chi nhanh Déng Phu;
Chinh ly hd so dia chinh, cap nhat co so dir liéu dét dai va tra két qua theo quy dinh.

4.5. Trung tam phuc vu hanh chinh cong phuong: Ban giao Giday ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi st dung dat sau
khi ho so da dugce chinh ly dung quy dinh.

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé nghi UBND phuong xem xét, ban hanh
quyét dinh (gui kém ho so xin chuyén muc dich si dung ddt cia éng Neuyén 1dn
Ting cing sw dung ddl véi éng Vii Ngoc Ba)./. e

Noi nhin: KT. TRUONG PHONG
- UBND phuong;
- CT, cac PCT. UBND phuong:

- Lanh dao Phong (b/c);
- Luu HS, VT.

Pao Van Lai
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