UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PONG PHU Péc 1ip - Ty do - Hanh phiic
s6: § 86 /QB-UBND Dong Phii, ngay 051/1d/7g b nam 2026
QUYET DINH

Vé vi¢e cho phép chuyén muc dich sw dung dat

UY BAN NHAN DAN PHUONG DONG PHU

Can cir Ludt 16 chire chinh quyén dia phuong ngéy 16/6/2023;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mgt so co ché, chinh sdach thao go kho khan, viedng mdc trong (o chue thi hanh
Ludt Pat dai; ’ 7 ’

Can cwe Ludt Bat dai ngay 18 thang 01 ndam 2024, Ludt swa doi bo sung mot sO
diéu ciia Ludt Ddt dai s6 31/2024/0H13;

Can cir Ludt s6 87/2025/0H135 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hdi siea doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt;

C'an cir Nghj dinh $6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai; dang ky; cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén so hivu (i san gdn lién véi ddt va HE thdng thong tin ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phau quy dinh chi 1iét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Ddt dai:

Can cur Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7:2024 cua Chinh phu vé viée
quy dinh vé tién s dung ddt, tién thué ddat,

Can cur Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé viée
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdan quyén,
phdn cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngdy 31/01/2026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng déin mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/0H15 cua Quoc hoi
quy dinh mot $O co ché, chinh sdch thdo go khé khan, viedng mdc trong (6 chire thi
hanh ludt dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mgt sé diéu cua Nghi quyét sé 2542025 QH15 ngay 11 thang 12 nam 2023
cuia Quoce hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g khé khén, vieong méc trong
16 chite thi hanh Ludt Ddt dai vé tién su dung ddt, tién thué ddt;

Can cir Quyél dinh 56 1370/QD-UBND ngdy 06/4/2026 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc uy quyén cho Uy '/mn nhdn ddn cdap xa l/nrg hién mot sO nhiém vu quan
ly nha medc trong linh vue dat dai trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Quy hoach sir dung ddt dén nam 2030 cua huyén Pong Phii dieoe UBND
tnh phé duyét tai Quyét dinh sé 2267/0D-UBND ngay 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quyét dinh 56 1237/0D-UBND ngay 17/6/2023);



Can cit K¢ hoach su dung ddit nam 2023 cua huyén f‘)(iﬁg Phat deoe UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 560:0P-UBND ngav 10/3/:2025 (diéu chinh tai Ouvél
dinh 56 1449/ 0D-UBND ngay 27/6/2025);

Can cir Nghi quyét s6 282025/ NO-HPND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh
Déng Nai ban hanh Quy dinh Bang gid ddt ldan dau trén dia bam tinh Déng Nai ncim
2026;

Cdn ctr Nghi quyét s6 27/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 cua HPOND tinh
/*)(5/7(;7 Nai quy dinh Ve ticu chi xdc dinh khu vire vi (i ddl lrong Bang gid ddr trén
dia ban tinh /)(5/7g Nai:

Can cir Quyét dinh s6 032026 OP-UBND ngayv 1152026 ciia UBND thanh
phé Dong Nai quy dinh hé s diéu chinh gid ddrt trén dia ban thémh phd Dong Nai
nam 2026.

Xé/ dé /75;/7/' cua 'l'/'lr()‘ng /7/7()/& Kinh lé Ha /c‘}ng va PO thi tai To trinh so

QUYET DINH:

Diéu 1. Cho phép ong Nguyén Van Tung, dia chi thuong tri: Xa Thach Phu.
huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai (nay 1a phuong Tan Triéu, thanh phd Dong Nai);
cung st dung dat véi ong Vi Ngoc Ba, dia chi thuong tri: Thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong (dia chi theo don xin chuyén muc dich: Phuong Chon Thanh, thanh
pho Dong Nai), duoe chuyén muc dich su dung 506m? (I/'()ng dé: Ong Nguyén 1in
limg chuyén 233m? va ong Vit Ngoe Ba chuyén 233m?) dat trong cay 1au nam tai xa
Tan Tién, huyén Dong Phu, tinh Binh Phude (nay 1a khu phd Minh Hoa, phuong
Dong Phu, thanh phd Dong Nai) (1a mot phan Thua datsd 111, To ban do sé 43 (nay
la To ban do sb 181)) sang muc dich dat & tai do thi va hinh thire sur dung dat sau
khi chuyén muc dich stir dung dat 1a Nha nude giao dat ¢o thu tién su dung dat.

Vi tri, ranh gidi thua dat duoc xdc dinh tai: Trich luc ban do dia chinh s T1-
308-2026 do Van phong Dang ky dat dai thanh phd Dong Nai — Chi nhanh Dong
Phu lap ngay 11/5/2026.

Thoi han st dung dat: On dinh lau dai.

Han ché trong viée st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat; Khong co.

Diéu 2. T6 chure thuc hién.

Trach nhiém cua cac co quan, to chic ¢o lién quan trong viée trién khai thue hién:

1. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi xac dinh gia dat dé tinh tién su dung dat,
tién thué dat phai ndp va chuyén théng tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh; thue hién cac bude tiép theo ding quy dinh;

. Thué co so 10 xéac dinh tién st dung dat phai nop va nop bo sung, hoan tra

(néu co) hudng dan thue hién giam tién sur dung dat, khoan duoc trir vao tién str
dung dat, cham ndp, ghi no tién su dung dat, tién thué dat doi véi truong hop mién



mot s6 nam, theo doi truong hop mién tién st dung dit, phi, 1¢ phi... (néu co); thong
bao cho ngum duoc chuycn muc dich st dung dat (néu ¢o);

3. Ong Nguven Van Tung cung st dung dat vai ong Vi Ngoc Ba chiu trach
nhiém nop tién sir dung dat;

4. Van phong Dang ky dat dai thanh phd Dong Nai - Chi nhanh Dong Phu:
chinh Iy hd so dia chinh, cap nhat co so dir lidu dat dai va tra két qua theo quy dinh.

Trung tdm phuc vu hanh chinh c¢éng phuong: Ban giao Gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cho ngudi st dung dat sau
khi ho so da duge chinh ly dang quy dinh.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND va UBND phuong, Truong Phong Kinh té, Ha tang
va DO thi, Trudng Thué co sé 10, Giam dde Van phong Pang ky dit dai thanh pho
Dong Nai - Chi nhanh Dong Phu, Giam doc Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong
phuong Dong Pha, tha trudng cac co quan ¢é lién quan va ong Nz,uyén Vian Tung
cung str dung dit véi dng Vi Ngoc Ba chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Phong Van hoa — Xa hoi chiu trach nhiém dua Quyét dinh nay 1én Cong thong
tin dién tr ciia phuong Dong Phu./. 5
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UBND PHUONG DONG PHU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE, Bgc Idp — Ty do — Hanh phic
HA TANG VA PO THI

S6: 239/TTr-KTHTDT

Dong Phii, ngéy 01 thang 6 ndam 2026

TO TRINH ’
Vé viée dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Cén ctt Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/20235;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo go khé khdn, viedng mdc trong 16 chikc thi hanh
Ludit Pdt dai;

Can cir Ludt Ddt dai ngey 18 thdng 01 ndm 2024; Ludt sira doi bé sung mot sé
diéu ciia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15;

Can cur Ludit s6 87/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hdi siva ddi, bo sung
mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh van bén quy pham phdp ludit;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai; dang ky; cdp Gidy chimg nhdn quyén sie
dung ddt, quyén s& hiwu tai san gdn lién voi ddt vi Hé thdng thong tin ddt dai;

Cén cit Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngcy 30 thang 7 ndm 2024 cia CH
phut quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Dt dai: .

Cdn cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 ciia Chinh phii vé vig
quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt;

Cdin cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phin quyén,
phdn cdp trong linh viee ddr dai;

Cdn cit Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngdy 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi liét vé hudng ddn mét s6 diéu cua Nghi quyél s6 254 2025/QH 15 cua Quéc hé
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khan, yudng mdc trong (6 chirc thi
hémh ludt ddrt dai:

Cdin cit Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP ngcy 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh
chi iiét mét s6 diéu cia Nehi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12 ndm 20235
cia Qude hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch théo g0 khé khéin, viedng mdic trong
16 chive thi hémh Ludt DAt dai vé tién sie dung ddi, tién thué ddt;

Cén cir Quyét dinh s6 1370/QP-UBND ngdy 06/4/2026 ciia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc iy quyén cho Uy ban nhdn déan cdp xa thuc hién mét s6 nhiém v quan
Iy nhé mede trong linh vyee ddt dai trén dia ban tinh Péng Nai;

KINH TE
HA TANG'




Céin cik Quy hoach sir dung ddt dén nam 2030 ciia huyén Pong Phii dieoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/0P-UBND ngay 17/6/2025);

Can cit Ké hoach sir dung ddt nam 2025 cua huyén Dé‘ng Phi duwoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 560/0P-UBND ngay 10/3/2025 (diéu chinh tai Quyét
dinh s6 1449/0D-UBND ngay 27/6/2025);

Cdn cik Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua HPND tinh
Péng Nai ban hanh Quy dinh Bang gid ddt ldn ddu trén dia bam tinh Déng Nai ndm
2026,

Cdn cir Nghi quyét sé 27/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia HPND tinh
Poéng Nai quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu wiec vi tri ddt trong Bang gid ddt trén
dia ban tinh Péng Nai;

Cdén cit Quyét dinh s6 03/2026/0P-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh
phé Pong Nai quy dinh hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé Déng Nai
nam 2026.

Xét hd so xin chuyén muc dich st dung dat ciia dng Nguyén Vian Tung clng
str dung d4t voi 6ng Vil Ngoc Ba; Gidy tiép nhan hd so va Hen tra két qua sé
H19.143-260522-0015. Sau khi tham dinh Phong Kinh té, Ha tang va 6 thi bao cao
két qua nhu sau:

1. Qua trinh chuén bi, danh gia hd so xin chuyén muc dich sir dung dat.

- Thanh phan hd so gdm: Pon xin chuyén muyc dich st dung dat, Gidy ching
nhan quyén st dung dét, To khai thué, Trich luc ban d6 dia chinh s6 TL-308-2026
do Van phong Pang ky dét dai thanh phd Pdng Nai — Chi nhanh Ddng Phu lap ngay
11/5/2026; Hop ddng uy quyén sd 1945/2026/CCGD do VPCC Tan Lap lap ngay
20/4/2026.

- Théng tin thira dat xin chuyén muc dich: Thira dat s6 111, To ban d6 sb 43
(nay la To ban dd sd 181), dién tich xin chuyén muc dich: 506m? tai xa Tan Tién,
huyén Dong Phu, tinh Binh Phude (nay la khu phd Minh Hoa, phuong Dong Phi,
thanh ph6 Pong Nai) (kém theo Bién ban).

- Kiém tra su pht hop Quy hoach, Ké hoach st dung dat: Phu hop Quy hoach
stt dung dit dén nam 2030 ciia huyén Dong Phu dugec UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 2267/QD-UBND ngay 08 thang 12 nam 2022 (dwoc diéu chinh tai
Quyét dinh sé 1237/QD-UBND ngay 17 thang 6 nam 2025); Ké hoach si dung dét
nam 2025 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 560/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam
2025 (diu chinh tai Quyét dinh s6 1449/QD-UBND ngay 27 thang 6 ndm 2025 ctia
UBND tinh Binh Phudéc);

-



2. Két qua ddnh gia:

Thera ddt s6 111, To ban dd sb 43 (nay 1a To ban d6 s 181), xa Tan Tién, huyén
Pdng Phu, tinh Binh Phudce (nay 1a khu phd Minh Hoa, phuong Dong Phu, thanh
phd Ddng Nai), du diéu kién chuyén muc dich sir dung dat 506m? tir dét trong cay
lau nam sang dat & tai do thi, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 116, Diéu 227 Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15.

3. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:

Trén co s& hd so va ndi dung tham dinh, Phong Kinh té, Ha tang va Do thi dé
nghi UBND phuong Pong Phit xem xét, ban hanh Quyét dinh:

Cho phép ong Nguyén Van Tung, dia chi thuomg tri: Xa Thach Phu, huyén
vinh Cau, tinh Ddng Nai (nay 1a phuong Tan Triéu, thanh phd Dong Nai); ciing st
dung dét voi 6ng Vi Ngoc Ba, dia chi thuong trd: Thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong (dia chi theo don xin chuyén muc dich: Phuong Chon Thanh, thanh phd
Pdng Nai), duoc chuyén muc dich sir dung 506m? (trong dé: Ong Neuyén Vin Ting
chuyén 253m? va 6ng Vit Ngoc Ba chuyén 233m?) dit trong cdy lau nam tai xa Tan
Tién, huyén Ddng Phu, tinh Binh Phude (nay 1a khu phé Minh Hoa, phuong Dong
Ph, thanh phd Pdng Nai) (1a mot phan Thira dét s6 111, To ban do s6 43 (nay la
T ban do s6 181)) sang muc dich dét ¢ tai do thi va hinh thire str dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat 1a Nha nude giao dat ¢é thu tién sir dung dét.

Vi tri, ranh gidi thira dat duoc xac dinh tai: Trich luc ban do dia chinh s TL-
308-2026 do Van phong Pang ky dat dai thanh phd Ddng Nai — Chi nhanh Pdng
Phi 1ap ngay 11/5/2026.

Thoi han st dung dat; On dinh 1au dai.

Han ché trong viée str dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat: Khong 'é:'v
SH
to

4. D¢ nghi Cha tich UBND phudng giao trdch nhiém cho cic co quang
¢ire, ¢a nhdin lién quan:

4.1. Phong Kinh t€, Ha tang va D4 thi xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat,
tién thué dat phai nop va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh; thye hién cdc bude tiep theo ding quy dinh;

4.2. Thué co so 10 xac dinh tién st dung dat phai ndp va ndp bo sung, hoan tra
(néu cd); hudng dan thyuc hién gidm tién sir dung dat, khoan duoc trir vao tién sur
dung dét, chdm nop, ghi no tién st dung dat, tién thué dat dbi voi truomg hop mién
mot sd nam, theo ddi truong hop mién tién st dung dat, phi, 1& phi... (néu ¢d); thon
béo cho ngudi duoe chuyén muc dich st dung dat (néu co);

£

Lo

4.3, Ong Nguyen Van Tung cung stir dung dat voi ong Vi Ngoc Ba chiu trach
nhiém ndp tién st dung dat;



4.4. Van phong Pang ky dét dai thanh phé Pong Nai - Chi nhanh Dong Phi:
Chinh ly hd so dia chinh, cip nhét co s& dir liéu dét dai va tra két qua theo quy dinh.

4.5. Trung tdm phuc vu hanh chinh cong phuong: Ban giao Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gin lién voi dat cho nguoi st dung dat sau
khi ho so da duoe chinh 1y dung quy dinh.

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé nghi UBND phuong xem xét, ban hanh
quyét dinh (gui kém hé so xin chuyén muc dich si dung ddt ciia éng Nguyén Vin
Ting ciing sir dung ddt véi éng Vii Ngoc Ba)./. e
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