UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG DONG PHU Déc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 30F /QDB-UBND Déng Phi, ngav LYthing § nam 2026

QUYET DINH
Vé viée cho phép chuyén muc dich sw dung dat

UY BAN NHAN DAN PHUONG DONG PHU

Can etk Ludr T6 chite chinh quvén dia phong ngéy 16/6/20235:

Céan it Nghi quyét s6 254/2025/QH1S ngav 11/ /3._’073 ciia Quoce hoi quy
dinh mor sé co ché, chinh sdch théo g6 khd khan, vuong mdc trong 16 chire thi hanh
Ludr Pt dai;

Can cir Ludt Ddr dai ngay 18 thang 01 nam 2024: Ludt sira doi b6 sung mét s6
didu ciia Ludt Hdt dai s6 31/2024/QHIS5;

Can cir Ludt s6 87/2025/QH1S ngay 25/6:2023 ciia Quéce héi sua doi. b sung
mor 56 dieu cia Ludr Ban hanh van ban quy pham phdp ludr,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky; cdp Gidv chimg nhén quvén sir
diung ddt, quyén sé hitu 1di san gan lien véi dar va Hé thong thong tin ddr dai:

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinli
phi quy dinh chi tiér thi hanh mér sé diéu cia Ludr Pdt dai:

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7:2024 cia Chinh phit vé viée
quy dinh vé tién sur dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngayv 12/6/2025 ciia Chinh phii vé vige
quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quven dia phieong 02 cdp, phan quyen,
phdn cdp trong linh viee ddt dai;

Céan ek Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngdy 31:01°2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hieéng dan mét sé dien ciia Nghi quyér sé 254/2025/QHLS ciia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan. vieéng mdc trong t6 chire thi
hanh ludt dat dai,

Céan cir Nehi dinh 56 50/2026/NP-CP ngay 31012026 ciia Chinh phii quy dini
chi tiét mor s6 diéu cia Nehi quyét so 2542025 QHIS ngay 11 thang 12 nam 2023
clia Quoe héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g6 khé khan, viedng mde nrong
16 chite thi hanh Ludt Ddr dai vé tién sir dung ddr, tién thué dét,

Can e Quyér dinh s6 1370/0OD-UBND ngéy 06/4/2026 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc iy quvén cho Uy ban nhan ddn cdp xa thiee hién mdt sé nhiém vu quan
v nha nuoc trong linh viee dat dai trén dia ban tinh [)ong Nai;

Can cir Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ciia lpvén Dong Phii diwae UBND
tinh phé duvét tai Quyét dinh s6 2267/0D-UBND ngdy 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quvér dinh s6 1237/0D-UBND ngay 17/6:2025);
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Can cit Ké hoach swding dar nam 2023 cia hiven 1)(51.7g Phii éiwoe UBND tini
phé duvét tai Quyvét dinh s6 560/0OP-UBND ngav 10°3/2025 (diéu chinh tai Onvér
dinh s0 1449'OD-UBND ngav 27/6/2025);

Can cir Nghi quveét so 28/2025' NO-HDND ngav 10/12/2025 ciiac HOND 1inh
Déng Nai ban hanh Quy dinh Bang gid ddt lan ddu trén dia ban tinh Péng Nar i
2026

Can et Nghi quvét s6 27/2025NO-HPND ngav 10/12/2025 ciia HOND tinh
Dong Nai quy dinh vé tiéu chi xdac dinh khu vie vi tri ddt trong Bang gic ddr irén
dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quvét dinh so 03/:2026:0D-UBND ngéyv 11/5/2026 ciia UBND thani:
pho Péng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh pho Pong Nai
nanm 2026.

Xét d@é nghi ciia Truwong phong Kinh 16, Ha tang va D6 thi tai To winhi so
144 TTr-KTHTDT ngay 1S thang 5 nam 2026.

QUYET DINII:

Diéu 1. Cho phép dng Nguvén Vian Nu, dia chi thuong tra: Khu phé 5. phuong
béng Phu, thanh phd Dong Nai, duoc chuvén muc dich st dung 100m- dat trong
cay lau nam tai thon 5. xa Pong Phu. tinh Pong Nai (nay la khu phé 3. phuong Dong
Phu. thanh pho Dong Nai) (Thua dat s6 95, Ta ban do sb 197) sang muc dich dat o
tar do thi va hinh thue su dung dat sau khi chuyen muc dich su dung dat 1a Nha nude
a1a0 dﬁt c6 thu tién sur dung dat.

V1 tri, ranh gidi thua dat duoc xdce dinh tai: Trich luc ban do dia chinh so TTL-
146-2026 do Vin phong Ding k¥ dat dai tinh Pdng Nai — Chi nhanh Pong Phu (nay
la Van phong Dang k¥ dat dai thanh phd Dong Nai — Chi nhanh Dong Phi) Lip ngay
1 1/3:2026.

Thot han su dung dat: On dinh lau dai.

Han ché trong viée st dung dat sau khi chuyén mue dich st dung dat: Khong ¢,

Diéu 2. To chue thuc hién.

Trach nhiém cua cac co quan. t6 chue ¢6 lién quan trong viec trien khai thue hién:

1. Phong Kinh té. Ha tfmg va Bo thi xac dinh gia dat dé tinh tién su dung dat.
tien thué dat phai ndp va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh
nghia vu tai chinh: thuc hién cdc bude tiép theo dung quy dinh:

. Thué co s& 10 xdc dinh tién su dung dat phai nop va nop bd sung. hoan tra
(néu co) huéng dan thuc hién giam tién s dung dat, khoan dwoc trir vao tién w
dung dat cham nop. ghi no tién st dung dat. tién thué dat doi véi truong hop mién
mot s6 nam, theo doi truong hop mién tién sir dung (Lit phi. 1& phi... (néu ¢d): thong

hao c,ho nuum duoc clm\'cn muc dich su dung dat (nLu co):
3. Ong Nguyén Vin Nu chju trach nhiém ndp tién sw dung dat;



4. Van phong Pang ky dat dai thanh phd Ddng Nai - Chi nhanh Dong Phu:
chinh 1y hd so dia chinh, cap nhat co s& dir lidu dat dai va tra két qua theo quy dinh.

5. Trung tam phuc vu hanh chinh céng phudng: Ban giao Giay chimg nhin
quyen st dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat cho nguoi sir dung dat sau
khi ho so da duoc chinh 1y ding quy dinh.

Didu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lue ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND phuong. Truong Phong Kinh té, Ha tanw

va Do thi, Truong Thué co s¢ 10, Gidam doc Vin phong Pang ky dat dai thanh pho

Dong Nai - Chi nhénh Dong Pht, Gidm dd¢ Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong
phuong Béng Phu. thi trudng céc co quan ¢é lién quan va 6ng Nguyén Van Nu chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Phong Vin hoa — Xa hoi chiu wdch nhidm dua Quyét dinh nay 1én Cong thong
tin dién ¥ cia phuong Dong Phu./.L
Noi nln: TM. UY BAN NHAN DAN
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UBND PHUONG DONG PHU ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE, Poc lap — Tu do — Hanh phuc
HA TANG VA PO THI

) DPong Phit, ngay 18 thang 5 nam 2026
So: 144/TTr-KTHTDT

‘ ‘ TO TRINH ,
Ve viéc deé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cit Nghi quyét so 254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdach thao g khé khén, vieéng mdc trong to chirc thi hanh
Luat Dat dai;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat sua doi bo sung mot s0
diéu cua Ludt Pat dai s6 31/2024/QH]1 5,

Can ctr Ludt s6 87/2025/QH]1S5 ngay 25/6/2025 ciia Quoc héi sira doi, bo sung
mét so dieu cuia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh so 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ddng ky; cap Gidy chirng nhdn quyen s
dung dat, quyén so hivu tai san gan lien véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngav 30 thang 7 nam 2024 cua Chinhy)
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cu Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 3()/7/7() 24 cua Chinh phi vé viéc
quy dinh ve tien sir dung ddt, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii vé viéc
quy dinh vé phan dinh tham quven cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quven,
phan cap trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mét so diéu cia Nghi quyét $6 254/2025/QH15 ciia Quoc hgi
quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go khé khan, vieong mac trong t6 chire thi
hanh ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot so dieu cua Nghi quvét so 254/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025
cuia Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao go kho khén, viedng mac trong
16 chire thi hanh Ludt Padt dai vé tien sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Quvét dinh so 1370/0D-UBND ngay 06/4/2026 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc uy ([u_\'e:n cho Uy ban nhan dan c(fp xa thiee hien mot s6 nhiém vu quan
I nha nwde trong linh viee dat dai trén dia ban tinh Dong Nai;




Can cit Quy hoach si dung ddt dén nam 2030 ciia huvén Bong Phii dwoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 2267/0P-UBND ngay 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/0D-UBND ngay 17/6/2025);

Can cir Ké hoach si dung dat nam 2025 ciia huvén Pong Phii dioc UBND tinh
phé duvét tai Quyvét dinh s6 560/0D-UBND ngay 10/3/2025 (diéu chinh tai Quyét
dinh s6 1449/0D-UBND ngav 27/6/2025);

Can cir Nghi quyét sé6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh
Pong Nai ban hanh Quy dinh Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Pong Nai nam
2026;

Can cir Nghi quvét sé 27/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 cia HPND tinh
Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu viee vi tri ddt trong Bang gid ddt trén
dia ban tinh Pong Nai,

Can cir Quyet dinh so 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 ciia UBND thanh
pho Pong Nai quy dinh hé so diéu chinh gia ddt trén dia ban thanh phé Pong Nui
nam 2026.

Xét ho so xin chuyén muc dich sir dung dat cua ong Nguyén Van Nu; Gidy tiép
nhan hd so va Hen tra két qua s6 H19.143-260512-2524. Sau khi tham dinh Phong
Kinh té, Ha tang va Do thi bao cao két qua nhu sau:

1. Qua trinh chuin bi, danh gia ho so xin chuyén muc dich sir dung dat.

- Thanh phan hé so gdm: Pon xin chuyén muc dich s dung dat, Giay chimg
nhan quyén su dung dat, To khai thué, Trich luc ban do dia chinh s6 TL-146-2026
do Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Phu (nay la Vian
phong Pang ky dat dai thanh phé Pong Nai — Chi nhanh Pong Phu) lap ngay
11/3/2026.

- Théng tin thua dat xin chuyén muc dich: Thua dat s6 95, To ban d6 s6 197,
dién tich xin chuyén muc dich: 100m- tai thon 5, xa D@)ng Phu, tinh Déng Nai (nay
la khu phé 5, phuong Dong Phu, thanh phd Dong Nai) (kém theo Bién ban).

- Kiém tra su phi hop Quy hoach, Ké hoach str dung dat: Phu hop Quy hoach
st dung dat dén nam 2030 cua huyén Pong Phi duge UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 08 thang 12 nim 2022 (duoc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/QD-UBND ngay 17 thang 6 ndm 2025); Ké hoach st dung dat
nam 2025 duoc phé duyét tai Quyél dinh sb 560/QDb-UBND ngay 10 thang 3 nam
2025 (diéu chinh tai Quyét dinh s6 1449/QB-UBND ngay 27 thing 6 nam 2025 cia
UBND tinh Binh Phuoc);

2. Két qua danh gia:



Thura dit s6 95, To ban do s6 197, thon 5, xa Pong Pha, tinh Dong Nai (nay 1a
khu phé 5, phuong Dong Phu, thanh phé Pong Nai), du diéu kién chuyén muc dich
st dung dat 100m? tir dit trong cdy lau nim sang , theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
116, Diéu 227 Luat Dét dai s6 31/2024/QH 5.

3. Néi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:

Trén co s6 hd so va noi dung thim dinh, Phong Kinh té, Ha tang va Do thi dé
nghi UBND phuong Pong Phu xem xét, ban hanh Quyét dinh:

Cho phép 6ng Nguyén Vin Nu, dia chi thuong tra: Khu phd 5, phuong Pong
Phi, thanh phé Dong Nai, dugc chuyén muc dich st dung 100m’ dat trong cdy lau
nam tai thon 5, xa Dong Pha, tinh Pong Nai (nay la khu phé 5. phuong Déng Pha,
thanh phé Pong Nai) (Thura dat s6 95, To ban d6 s6 197) sang muc dich dat o tai do
thi va hinh thtc st dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat 1a Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat.

Vi tri, ranh gi6i thura dit dugc xac dinh tai: Trich luc ban do dia chinh s TL-
146-2026 do Vin phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Phu (nay
la Van phong Dang ky dét dai thanh phé Dong Nai — Chi nhanh Dong Phu) lap ngay
11/3/2026.

Thot han su dung dat: On dinh lau dai.

Han ché trong viéc str dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat: Khong

4. Pé nghi Chu tich UBND phuwong giao trach nhiém cho cic co quaé’, tt

chire, ¢4 nhén lién quan: gIVA

4.1. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi xac dinh gia dat dé tinh tién su dur
tien thué dat phai ndp va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh; thuc hién cac bude tiép theo ding quy dinh;

4.2. Thué co so 10 xac dinh tién su dung dat phai ndp va ngp bo sung, hoan tra
(néu ¢6); hudng dan thuc hién giam tién su dung dat, khoan dugc tror vao tién su
dung dat, cham nop, ghi no tién su dung dat, tién thue dat doi voi truong hop mién
mot sO nam, theo doi truong hop mién tién su dung dat, phi, 1€ phi... (néu co); thong
bao cho nguoi dugc chuyén muc dich su dung dat (néu co);

4.3. Ong Nguyen Van Nu chiu trach nhiém ndp tién su dung dat;

4.4. Van phong DPang ky dat dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Dong Phu:
Chinh ly ho so dia chinh, cap nhat co so dur li¢u dat dai va tra két qua theo quy dinh.

4.5. Trung tam phuc vu hanh chinh cong phuong: Ban giao Gidy chung nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vdi dat cho nguoi sur dung dat sau
khi ho so da dugc chinh ly ding quy dinh.



Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé nghi UBND phuong xem xét, ban hanh
quyét dinh (guri kém ho so xin chuyén muc dich si dung dat ciia 6ng Nguyén Van
Nw).A_ .»

Noi nhén: KT. TRUONG PHONG
- UBND phudng; . 'ONG PHONG
- CT, cac PCT. UBND phuong; 3

- Lanh dao Phong (b/c);

- Luu HS, VT.

Pao Van Lai
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