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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG DONG PHU Ddc lip - Tu do - Hanh phic
Sé: 28F /QD-UBND Déng Phii, ngaye®d thing 08 nam 2026

QUYLT PINH
Vé viée cho phép chuyén muc dich s dung dat

UY BAN NHAN DAN PHUONG DONG PHU

Can eir Ludt T6 chite chinh quvén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cik Nghi quyér sé 254/2025/QHIS5 ngav 11/12/2023 ciia Quéc hdi quy
dinh mot sé co ché, chinh sdch théo gé khé khin, vieong méc trong 16 chire thi hanh
Ludt Dat daiy '

Can cir Ludt Pdr dai ngay 18 théng 01 nam 2024; Ludt sira dsi bé sung mér so
diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1 5,

Can ik Ludt s6 87/2025/QH15 ngay 25/6/:2025 ciia Quoc hdi sira doi, bé sung
mér s6 dieu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co bdn ddt dai; dang kv cdp Gidy chimg nhén quveén si
dung ddt, quyvén sé hitu tai san gén lién voi ddt va Hé théng théng tin dar dai;

Can cir Nehi dinh s6 102/2024/NP-CP ngav 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quny dinh chi tiér thi hanh mér sé diéu cia Ludr Pdt dai:

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé viée
quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé viée
quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quvén dia phirong 02 cdp. phan quyvén,
phan cdp trong linh viee ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 3170172026 ciia Chinh phii quy dinh
chi 1iét va hiwdng dan mot sé diéu ciia Nghi quyér sé 254/2025/QHIS ciia Quoc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, viedng mdc rong 16 chic thi
hanh ludt ddr dai:

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mér s6 diéu ciia Nghi quyvét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025
clia Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo gé khé khan, vudng mdc trong
16 chite thi hanh Ludt Pdt dai vé tién sie dung dar, tien thué dat:

Can cir Quyvér dinh sé 1370/0B-UBND ngay 06/4/2026 ciia UBND rinh Pong
Nai vé viéc ity quyén cho Uy ban nhan ddn cdp xa thire hién mot s6 nhiém v quan
Iv nha nuéc trong linh viee dat dai trén dia ban tinh Pong Nai:

Can cir Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ciia huyvén Dong Phit diroe UBND
tinh phé duyér tai Quyét dinh s6 2267/0D-UBND ngdav 08/12/2022 (diéu chinh tai
OQuvét dinh s6 1237/0D-UBND ngay 17/6:2025),



Can cir Ké hoach sir dung dar nam 2025 ciia hirvén Dong Phii duwoc UBND iinl
phé divét tai Quyér dinh s6 560/QD-UBND ngév 10 3-2025 (diéu chinh tai Onvér
dinh s6 1449/0D-UBND ngav 27/6/2025);

Can cit Nghj quyvét s6 28/2025' NO-HDND ngév 10/12/2025 ciia HDND tinh
Pdng Nai ban hanh Oy dinh Bang gid ddr lan dau trén dia ban tinh Dong Nai ndm
2026;

Can et Nghi quét s6 272025 NO-HPND ngév 10/12/2025 ciia HPND rinh
Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu viee vi tri dét trong Bang gid dar trén
dia ban tinh Dong Nai,

Can cit Quveét dinh s6 032026 0D-UBND ngéy 11/5/2026 ciia UBND thénh
phd Déng Nai qun dinh hé 56 diéu chinh gia ddt trén dia ban thénh pho Pong Nai
nam 2026.

Xér dé nghi ciia Truéng phong Kinh té. Ha tang va P6 thi tai To wrinh so
146 TTr-KTHTDT ngay 18 thang 5 nam 2026.

QUYET DINH:

biéu 1. Cho phép ong Nguyén Due Thuit. dia chi thuong tra: Phuong Tam
Binh, Thanh phé Ho Chi Minh. duoc chuyén muc dich s dung 717m? dat trong cay
lau ndm tai thon Thai Dung. xa Déng Phu. tinh Dong Nai (nay la khu phé Théi Dung.
phuong Dong Phu. thanh pho Dong Nai) (Thua dat s6 249, Té ban do so 118) sang
muc dich dat & tai do thi va hinh thie su dung dat sau khi chuyén muc dich su dung
dat 1a Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat.

Vi trl, ranh giot thua dat duoc xde dinh tai: Trich luc ban do dia chinh so TL-
341-2026 do Van phong Dang ky dat dai thanh phd Dong Nai — Chi nhanh Pong
Phu lap ngay 13/5/2026.

Thoi han su dung dat: On dinh lau dai.

Han ché trong vide stir dung dat sau khi chuyén mue dich st dung dat: Khong cé.

Piéu 2. To chire thue hién.

Trach nhiém cua cac co quan. to clie €6 lién quan trong viéc trien khai thue hién:

1. Phong Kinh té. Ha tang va D6 thi xdc dinh gid dat dé tinh tién st dung dat.
tién thué dat phai ndp va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xic dinh
nghia vu tai chinh: thuc hién cac buoc tiép theo dung quy dinh:

2. Thué co s& 10 xde dinh tién su dung dat phai noép va nop bo sung. hoan tra
(néu co): hudng dan thuc hien giam tién su dung dat, khoan dugc trir vao tién su
dung dat cham nop. ghi no tién su duno dat, tién thué dat doi véi trrong hop mién
mot s6 nam, theo doi truong hop mién tién s dung dat phi. 1& phi... (néu cd): thong
bao LllO nguoi der’C chuyven muce dich su dung dat (néu co):

3. Ong Nguyén Dirc Thuét chiu trach nhiém nop tién st dung dat:
4 Van phong Dang ky dat dai thanh phé Dong Nai - Chi nhanh Pong Phu:

chinh ly ho so dia chinh, cap nhat co so du liéu dat dai va tra két qua theo quy dinh.
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5. Trung tam phuc vu hanh chinh cong phudng: Ban giao Gidy chtmg nhin
quyen st dung dat, quyén s& hitu tai san giin lién véi dat cho ngudi st dung dat sau
khi hé so di duoc chinh 1y dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND va UBND phuong. Truong Phong Kinh té. Ha mnu

va Do thi, Truong Thué co s¢ 10, Gidm ddc Van phong bang ky dat dai thanh pho
Pong Nai - Chi nhanh Pong Phu, Giam dde Trung tim Phuc vu Hanh chinh cong
phuong Dono Phu, thu truong CEIL co quan ¢o lién quan va ong Nguyén Duc Thuat

chiu trach nhiém thi hanh quct dinh nay.
Phong Van hoa — Xa hoi chiv wich nhiém dua Quyét dinh nay lén C ong thong

tin dién @ cua phudmg Dong Pl ,L_—
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UBND PHUGNG PONG PHU ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE, DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
HA TANG VA PO THI

S6: 146/TTr-KTHTDT

Pong Phii, ngay 18 thang 5 nam 2026

‘ ‘ TO TRINH ,
Vé viéc dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sdach thao go khé khan, vieong mdc trong t6 chirc thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sua doi bé sung mot sé
diéu cia Ludt Bat dai s6 31/2024/QHI5;

mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat;

Can cir Nghi dinh so 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chi
phi quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky; cdp Gidy chitng nhdn quyen s
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh vé tién sir dung dat, tien thué dit;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé viée
quy dinh vé phan dinh tham quven ciia chinh quveén dia phwong 02 cap, phan quyén,

phdn cap trong linh vue ddt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huwong dan mot so diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cua Quoc hoi
quy dinh mot so co che, chinh sach thao go kho khan, vieong mdc trong to chiec thi
hanh ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot so dieu cua Nghi quyvét so 254/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025
cua Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go kho khan, vieong mdc trong
16 chire thi hanh Ludt Dat dai vé tién sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Quvét dinh so 1370/0D-UBND ngayv 06/4/2026 ciia UBND tinh Pong
Nai ve viéc uy quven cho Uy ban nhdn ddan cap xa thwec hien mot $6 nhiém vu quan
Iy nha nuoc trong linh viee dat dai trén dia ban tinh Dd\ng Nai;



Can cir Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cia huyén Dong Phii dwoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2267/QB-UBND ngay 08/12/2022 (diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/0D-UBND ngay 17/6/2025);

Can cir Ké hoach su dung ddt nam 2025 cua huyén Do:ng Phut dwoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 560/QP-UBND ngay 10/3/2025 (diéu chinh tai Quyét
dinh s6 144 9/0OD-UBND ngay 27/6/2025),

Can cir Nghi quyét s 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HPND tinh
DBong Nai ban hanh Quy dinh Bang gid ddt lan dau trén dia ban tinh DPong Nai nam
2026;

Can cir Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HPND tinh
Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu viee vi tri dat trong Bang gid dat trén
dia ban tinh Pong Nai;

Can cit Quyet dinh so 03/2026/0D-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh
pho Pong Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé Pong Nui
nam 2026.

Xét ho so xin chuyén muc dich st dung dat cua 6ng Nguyén Duc Thuat; Gidy
tiép nhan hd so va Hen tra két qua s H19.143-260515-0852. Sau khi tham dinh
Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi bao cdo két qua nhu sau:

1. Qua trinh chuan bi, danh gia hé so' xin chuyén muc dich si dung dit.

- Thanh phan hé so g6m: Pon xin chuyén muc dich str dung dat, Gidy chung
nhan quyén st dung dat, To khai thué, Trich luc ban dd dia chinh sd TL-341-2026
do Van phong DPing ky dét dai thanh ph Pong Nai — Chi nhanh Dong Phi lap ngay
13/5/2026; Hop dong uy quyén s6 5404/2026/CCGD do VPCC Binh Phudc lap ngay
11/5/2026.

- Thong tin thira dat xin chuyén muc dich: Thua dat s 249, To ban do s6 118,
dién tich xin chuyén muc dich: 717m? tai thén Thai Diing, xa Pdng Phu, tinh Pong
Nai (nay la khu phé Théi Diing, phuong Dong Phi, thanh phd Pong Nai) (kém theo
Bién ban).

- Kiém tra su phu hop Quy hoach, Ké hoach su dung dat: Phu hop Quy hoach
st dung dat ¢én nim 2030 cua huyén Pong Phu duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 08 thang 12 nim 2022 (duoc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1237/QD-UBND ngay 17 thang 6 nim 2025); Ké hoach str dung dat
nam 2025 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 560/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam
2025 (diéu chinh tai Quyét dinh sé 1449/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2025 cua
UBND tinh Binh Phudrc);

2. Két qua danh gia:
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Thira dat s6 249, To ban d6 s6 118, thon Thai Diing, xa Pong Pha, tinh Pong
Nai (nay 1a khu phd Thai Diing, phuong Dong Phu, thanh phd Dong Nai), du diéu
kién chuyén muc dich st dung dat 717m? tir dat trong cdy lau nam sang , theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 116, Diéu 227 Luat Dat dai s6 31/2024/QH]1S5.

3. Néi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:

Trén co s& hod so va ndi dung tham dinh, Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé
nghi UBND phuong Dong Phi xem xét, ban hanh Quyét dinh:

Cho phép 6ng Nguyén Dirc Thuat, dia chi thuong tri: Phuong Tam Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh, duoc chuyén muc dich su dung 717m? dat trong cay lau
nam tai thon Thai Diing, xa Dong Phu, tinh Dong Nai (nay 1a khu pho Thai Diing,
phuong Pong Phu, thanh phd Pong Nai) (Thua dat s6 249, To ban d6 s 118) sang
muc dich dét ¢ tai d6 thi va hinh thirc s dung dt sau khi chuyén muc dich st dung
dat 1a Nha nude giao dat c6 thu tién su dung dat.

Vi tri, ranh gioi thua dat duoc xéac dinh tai: Trich luc ban d6 dia chinh s6 TL-
341-2026 do Vin phong Pang ky dit dai thanh phé Dong Nai — Chi nhanh Pong
Phu lap ngay 13/5/2026.

Thoi han st dung dat: On dinh lau dai.

Han ché trong viéc sur dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat: Khong CO

4. P¢ nghi Chu tich UBND phuong giao trach nhiém cho cic co quan, tﬁ\.
chire, ca nhan lién quan:

4.1. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi x4c dinh gia dat dé tinh tién sur dun '».,f
tién thué dat phai nop va chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xic dinh
nghia vu tai chinh; thuc hién cac budce tiép theo dung quy dinh;

4.2. Thué co s& 10 xac dinh tién sir dung dat phai ndp va ndp bo sung, hoan tra
(néu c6); hudng dan thuc hién giam tién su dung dat, khoan dugc trir vao tién sur
dung dét, cham nodp, ghi no tién s dung dat, tién thué dat d6i véi truong hgp micn
mot s6 nam, theo doi truong hop mién tién sur dung dat, phi, € phi... (néu co); thong
bao cho nguoi dugc chuyén muc dich sir dung dat (néu co);

4.3. Ong Nguyén Ptic Thuat chiu trach nhiém ndp tién st dung dat;

4.4. Van phong DPang ky dat dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Déng Phu:
Chinh 1y ho so dia chinh, cap nhat co so dur li¢u dat dai va tra két qua theo quy dinh.

4.5. Trung tam phuc vu hanh chinh cong phuong: Ban giao Giay chimg nhan
quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi sur dung dat sau
khi ho so da dugc chinh ly ding quy dinh.



Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé nghi UBND phuong xem xét, ban hanh
quyét dinh (gii kém ho so xin chuyén muc dich sir dung dat cia ong Nguyén Diic
Thudt)./,

Noi nhin: KT. TRUONG PHONG
- UBND phudng; ] UONG PHONG
- CT, cac PCT. UBND phuong; =

- Lanh dao Phong (b/c);

- Luu HS, VT.

Pao Van Lai
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