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QUYET DINH
A /s X •> AVe viec cho phep chuyen muc dich su’ dung dat 

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA DONG PHU

Can cu Ludt To chuc chink quyen dia phuang ngay 16 thdng 6 ndm 2025;
Can cu Ludt Ddt dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024; Ludt sua dot ho sung mot so dieu 

ciia Ludt Ddt dai so 31/2024/QH15;
Can cu Ludt so 87/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Ouoc hoi sua doi, bo sung 

mot so dieu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt;
Can cuNghi dinh so 101/2024/ND-CP ngay 29 thdng 7 ndm 2024 cua Chink phii quy 

dinh ve dieu tra co ban ddt dai; dang ky; cap Gidy chung nhdn quyen su dung ddt, 
quyen so him tdi sdn gdn lien vdi ddt vet He thong thong tin ddt dai;

Can cuNghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cita Chinhpint quy 

dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cita Ludt Ddt dai;
Can cic Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cita Chinh phu ve viec 

quy dinh ve tien sic dung ddt, tien thue ddt;
Can cic Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cita Chinh phu ve viec 

quy dinh ve phdn dinh thdm quyen cita chinh quyen dia phuang 02 cap, phdn quyen, 
phdn cap trong link vice ddt dai;

Can cic Quy hoach su dung ddt den ndm 2030 cita huyen Dong Phi duoc UBND 

tinh phe duyet tai Ouyet dinh so 2267/QD-UBND ngay 08/12/2022 (dieu chinh tai 
Quyet dinh so 1237/QD-UBND ngay 17/6/2025);

Can cic Ke hoach su dung ddt ndm 2025 cita huyen Dong Phu duoc UBND tinh 

phe duyet tai Quyet dinh so 560/QD-UBND ngay 10/3/2025 (dieu chinh tai Quyet 
dinh so 1449/QD-UBND ngay 27/6/2025);

Theo de nghi cita Truong phdng Kink te tai To trinh soM$3 /TTr-KT 

ngay.oy. thdng JiL. ndm 2025.

QUYET DINH:

Dieu 1. Cho phep ba Ho Dieu Thuy, dja chi thirbng tru: Phirbng 5, Quan 3, 
Thanh pho Ho Chi Minh (nay la khu pho 25, phuang Ban Co, Thanh pho Ho Chi 
Minh), dugc chuyen muc dich su dung 479m2 tu dat trong cay lau nam la mot phan 

Thua dat so 215, To ban do so 27 (nay la To ban do so 136), ap Thai Dung, xa Tan 

Tien, huy^n Dong Phu, tinh Binh Phudc (nay la thon Thai Dung, xa Dong Phu, tinh 

Dong Nai) sang dat b tai nong thon va hinh thuc sir dung dat sau khi chuyen muc dich 

su dung dat la Nha nude giao dat co thu tien sir dung dat.



Vi tn, ranh giai, dien tich xin chuyen muc dich su dung dat theo Trich luc ban do 

dia chinh so 223 2025 do Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanli Dong 

Phu lap ngay 22/10/2025 va Bien ban ngay 29/11/2025 ciia Phong Kinh te xa Dong
Phu.
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Thai han su dung dat: On dinh lau dai.
Gia dat tinh tien su dung dat phai nop: (Theo Bang gia cac loai dat dugc UBND 

tinh quy dinh tai Quyet dinh so 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020; stra doi, bo sung 

tai Quyet dinh so 52/2024/QB-UBND ngay 27/12/2024; Cong van so 1271/UBND- 

KTNS ngay 21/7/2025 ciia UBND tinh Dong Nai):
(1) Gia dat truac khi chuyen muc dich:
- Dien tich: 439,6m2
- Muc dich su dung: Dat trong cay lau nam
- Khu vuc 2, vi tri 2
- Pham vi 1, gia dat 150.000 dong/m2
(2) Gia dat sau khi chuyen muc dich
- Dien tich: 439,6m2
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- Mgc dich su dung: Dat b tai nong thon
- Khu vuc 2, vi tri 1 (Mat tien during): During giao thong lien xa (Toan tuyen);
- Pham vi 1, dien tich 439,6m2, gia dat 600.000 dong/m2
(3) Gia dat truric khi chuyen muc dich:
- Dien tich: 39,4m2
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- Muc dich su dung: Dat trong cay lau nam
- Khu vuc 2, vi tri 3
- Pham vi 1, gia dat 90.000 dong/m2
(4) Gia dat sau khi chuyen muc dich
- Dien tich: 39,4m2
- Muc dich su dung: Dat ri tai nong thon
- Khu vuc 2, vi tri 1 (Mat tien during): During giao thong lien xa (Toan tuyen); 

During giao thong lien thon, lien ap con lai (Toan tuyen)
- Pham vi 1, gia dat 450.000 dong/m2
Han che trong viec su dung dat sau khi chuyen muc dich su dung dat: Khong cri. 
Dieu 2. To chuc thuc hien.
Trach nhiem ciia cac ca quan, to chuc co lien quan trong viec trien khai thuc hien:
1. Phong Kinh te:
a) Chiu trach nhiem cac thong tin, so lieu, noi dung ho so de nghi chuyen myc 

dich su dung dat ciia ba Ho Dieu Thiiy va thuc hien trach nhiem quan ly Nha nuric 

trong viec su dung dat sau khi chuyen muc dich su dung dat theo dung quy dinh;
b) Chuyen thong tin dia chinh den ca quan thue de xac djnh nghia vu tai chinh; 

thyc hien cac buric tiep theo diing quy dinh;



c) Chuyen ho so den Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh 

Dong Phu thirc hien cac biroc tiep theo sau khi ca quan thue thong bao viec hoan 

thanli nghia vu tai chinh cua ngiroi sir dung dat dung quy djnh.
2. Thue co so 10 tinh Dong Nai: Xac dinh tien su dirng dat phai npp; ban hanh 

thong bao giri ngiroi sir d\ing dat thirc hien nghia vu tai chinh; xac nhan hoan thanh 

viec npp tien sir dung dat va giri thong bao ket qua cho Phong Kinh te dung quy dinh.
3. Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Dong Phu: Thirc hien 

viec Dang ky, cap Giay chung nhan quyen sir dung dat, quyen so huu tai san gan lien 

vbi dat, cap nhat, chinh ly co so du lieu dat dai, ho so dia chinh dung quy djnh.
4. Tmng tam phqc vu hanh chinh cong xa: Ban giao Giay chung nhan quyen sir

f y * y • 'f A •A <dung dat, quyen so huu tai san gan lien vbi dat cho ngubi su dung dat sau khi ho so da 

dugc chinh ly dung quy dinh.
5. Ngubi sir dung dat co trach nhiem: Nop tien sir dung dat, tien thue dat; cac 

khoan phi, le phi dung quy dinh. Su dung dat dung muc dich, dung ranh gibi, dung 

di§n tich duoc cho phep chuyen muc dich dung theo quy djnh cua Luat Dat dai va cac 

quy djnh phap luat khac cb lien quan.
Dieu 3. Quyet djnh nay cb hieu lire ke tu ngay ky.
Chanh Van phong HDND va UBND xa, Truong Phong Kinh te, Truong Thue co 

so 10 tinh Dong Nai, Giam doc Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi 
nhanh Dong Phu va ngubi sir dung dat cb ten tai Dieu 1 chiu trach nhiem thi hanh 

Quyet dinh nay.
Phong Van hba - Xa hoi chiu trach nhiem dua Quyet dinh nay len Cong thong 

tin dien tu ciia xa Dong Phu./. ^
Noi nhan:
- CT, cac PCT.UBND xa;
- Nhu Dieu 3;
- Liru: VT, HS.^
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DdngPhu, ngayCrf thdng/Zndm 2025

UBND XA DONG PHU
PHONG KINH TE
So:^35 /TTr-KT

TO TRINH
Ve vice de nghi cho phep chuyen muc dich sir dpng dat

Can cu Luqt Ddt dai ngdy 18/01/2024; Ludt siea doi, bo sung mot so dieu ciia 

Ludt Dat dai so 31/2024/QH15, Luqt Nhd a so 27/2023/QH15, Luqt Kinh doanh bat 
dong sdn so 29/2023/QH15, Luqt Cdc to chuc tin dung so 32/2024/QH15 ngdy 

29/6/2024;
Can cu Luqt so 87/2025/QH15 ngdy 25/6/2025 ciia Quoc hoi sua doi, bo sung 

mot so dieu ciia Luqt Ban hanh van ban quy phqm phdp luqt;
Can cu Nghi dinh so 101/2024/ND-CP ngdy 29/7/2024 cua Chmh phu ve viec 

' quy dinh ve dieu tra ca ban ddt dai; dang ky, cap Gidy chung nhdn quyen su dung 

ddt, quyen s& him tdi sdn gdn lien vdi ddt vd he thong thong tin ddt dai;
Can cu Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cua Chlnh phu ve viec 

quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu ciia Ludt Ddt dai; ,
Can cu Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cua Chlnh phii ve viec 

quy dinh ve tien su dung ddt, tien thue ddt;
Can cie Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 ciia Chlnh phu ve viec 

quy dinh ve phdn dinh thdm quyen cua chlnh quyen dia phuong 02 cdp, phdn quyen, 
phdn cdp trong linh vuc ddt dai;

Can cu Quyet dinh so 2267/QD-UBND ngdy 08/12/2022 ciia UBND tinh Binh 

Phudc (nay la UBND tinh Dong Nai) vi viec phe duyet Quy hoqch su dung dat den 

ndm 2030 huyen Ddng Phu, duqc dieu chinh tqi Quyet dinh so 1237/QD-UBND 

ngdy 17/6/2025;
’ Can cic Quyet dinh so 560/QD-UBND ngdy 10/3/2025 ciia UBND tinh Binh 

' phudc ve viec phe duyet Ke hoqch sic dung ddt ndm 2025 cua huyen Dong Phu, 
duqc diiu chinh tqi Quyet dinh so 1449/QD-UBND ngdy 27/6/2025;

Can cic Quyet dinh so 18/2020/QD-UBND ngdy 12 thdng 8 ndm 2020 ciia 

UBND tinh Binh Phudc ban hanh quy dinh bang gid cdc loqi ddt tren dia ban tinh 

; Binh Phudc, giai doqn tic ndm 2020 den ndm 2024.
Can cic Quyet dinh so 52/2024/QD-UBND ngdy 27 thdng 12 ndm 2024 ciia 

1 UBND tinh Binh Phudc sica doi, bo sung mot so dieu ciia Quy dinh Bang gid cdc loqi 
ddt tren dia ban tinh Binh Phudc giai doqn tic ndm 2020 den ndm 2024 ban hanh kem 

\ theo Quyet dinh so 18/2020/QD-UBND ngdy 12/8/2020 cua UBND tinh.
Can cic Quyet dinh so 2228/QD-UBND ngdy 26/6/2025 ciia UBND tinh ve viec 

cong bo Danh muc thii tuc hanh chinh sica doi, bo sung; thii tuc hanh chinh thay the 

thii tuc hanh chinh bi bdi bo linh vuc Ddt dai thuoc thdm quyen giai quyet cua ngdnh 

Nong nghiep vd Moi trudng tren dia ban tinh Dong Nai;
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Cong van so 1271/UBND-KTNS ngay 21 thdng 7 nam 2025 ciia UBND tinh 

Dong Nai ve viec dp dung Bang gid ddt ke tit ngdy 01 thdng 7 nam 2025 tren dia ban 

tinh Dong Nai;
Xet ho so xin chuyen muc dich six dyng dat cua ba Ho Di?u Thuy; Giay tiep 

nhgn ho so va H^n tra ket qua so H19.143-251126-2517. Sau khi tham dinh Phong 

Kinh te bao cao ket qua nhu sau:

L Qua trinh chuan hi, danh gia ho so* xin chuyen muc dich su* dung dat.
- Thanh phan ho so gom: Don xin chuyen m\ic dich su dung dat, Giay chung nhan 

quyen su dyng dat da cap. To khai thue, Trich lye ban do dia chinh so 223 2025 do Van 

phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Dong Phu lap ngay 22/10/2025; Hyp 

dong uy quyen so 011197/2025/CCGD do VPCC Ben Nghe lap ngay 03/11/2025. 
suom--; Thong tin thua dat xin chuyen myc dich: Thua dat so 215, Td ban do so 27

(nay la Td ban do so 136), di<?n tich de nghi chuyen myc dich: 479m2 tai ap Thai 
Dung, xa Tan Tien, huyen Dong Phu, tinh Binh Phudc (nay la thon Thai Dung, xa 

Dong Phu, tinh Dong Nai).
- Phong Kinh te da phoi hyp vdi ban dieu hanh ap Thai Dung, xa Tan Tien, 

huyen Dong Phu, tinh Binh Phudc (nay la thon Thai Dung, xa Dong Phu, tinh Dong 

Nai) va ba Ho Dieu Thuy tien hanh kiem tra, xac minh thyc dia thua dat xin chuyen 

myc dich su dung dat (ghi nhan bang Bien ban ngdy 29/11/2025).
- Kiem tra sy phu hyp Quy hoach, Ke hoach su dung dat: Phu hyp Quy hoech su 

dyng dat den nam 2030 cua huyen Dong Phu duyc UBND tinh phe duyet tai Quyet 
dinh so 2267/QD-UBND ngay 08 thang 12 nam 2022 (duyc dieu chinh tgi Quyel dinh 

so 1237/QD-UBND ngay 17 thang 6 nam 2025); Ke hoach su dyng dat nam 2025 

duyc phe duyet tyi Quyet dinh 560/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2025 (dieu chinh 

tyi Quyet dinh so 1449/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2025 cua UBND tinh Binh 

Phudc);

2. Ket qua danh gia:
Thua dat so 215, Td ban do so 27 (nay la Td ban do so 136), ap Thai Dung, xa 

Tan Tien, huyen Dong Phu, tinh Binh Phudc (nay la thon Thai Dung, xa Dong Phu, 
tinh Dong Nai), du dieu kien chuyen myc dich su dung dat 479m2 tir dat trong c;iy lau 

nam sang dat d tyi nong thon, theo quy dinh tyi khoan 5 Dieu 116, Dieu 227 Luat Dat 
dai so 31/2024/QH15.

3. Nyi dung de nghi chuyen myc dich sir dung dat:
Tren co sd ho so va nyi dung da tham dinh, Phong te de nghi Chu tich UBND xa 

Dong Phu xem xet, ban hanh Quyet dinh:
Cho phep ba Ho Dieu Thuy, dia chi thudng tru: Phudng 5, Quyn 3, Thanh pho 

Ho Chi Minh (nay la khu pho 25, phudng Ban Cd, Thanh pho Ho Chi Minh), duyc 

chuyen myc dich su dyng 479m2 tir dat trong cay lau nam la myt phan Thua dat so 

215, Td ban do sd 27 (nay la Td ban do sd 136), ap Thai Dung, xa Tan Tien, huyen



Dong Phii, tinh Binh Phuoc (nay la thon Thai Dung, xa Dong Phu, tinh Dong Nai) 

sang dat d tai nong thon va hinh thirc su dung dat sau khi chuyen m\ic dich sir dimg 

dat la Nha nude giao dat co thu tien su dung dat.
Vi tri, ranh gidi, dien tich xin chuyen muc dich su dung dat theo Trich luc ban do 

dja chinh so 223 2025 do Van phdng Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Dong 

Phu lap ngay 22/10/2025 va Bien ban ngay 29/11/2025 ciia Phdng Kinh te xa Dong
Phii.

Thai han su dpn'g dat: On dinh lau dai.
Gia dat tinh tien su dung dat phai nop: (Theo Bang gia cac loai dat duac UBND 

tinh quy dinh tai Quyet dinh so 18/2020/QB-UBND ngay 12/8/2020; sua ddi, bo sung 

tai Quyet dinh so 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024; Cong van so 1271/UBND- 

KTNS ngay 21/7/2025 cua UBND tinh Dong Nai):
(1) Gia dat trude khi chuyen muc dich: t
- Di$n tich: 439,6m2 r . : :
- Muc dich su dung: Dat trdng cay lau nam
- Khu v\rc 2, vi tri 2
- Pham vi 1, gia dat 150.000 ddng/m2
(2) Gia dat sau khi chuyen imic dich
- Dien tich: 439,6m2
- Muc dich su dung: Dat d tai nong thon
- Khu vuc 2, vi tri 1 (Mat tien during): During giao thong lien xa (Toan tuyen); Zv
- Pham vi 1, di$n tich 439,6m2, gia dat 600.000 dong/m2
(3) Gia dat trude khi chuyen muc dich:
- Dien tich: 39,4m2
- Muc dich su dung: Dat trdng cay lau nam
- Khu vuc 2, vi tri 3
- Pham vi 1, gia dat 90.000 dong/m2
(4) Gia dat sau khi chuyen muc dich
- Di$n tich: 39,4m2
- Muc dich su dung: Dat d tai nong thon
- Khu vuc 2, vi tri 1 (Mat tien during): During giao thong lien xa (Toan tuyen); 

During giao thong lien thon, lien ap con lai (Toan tuyen)
- Pham vi 1, gia dat 450.000 dong/m2
Han che trong viec su dung dat sau khi chuyen muc dich su d\mg dat: Khdng co.

4. De nghi Chu tich UBND xa giao trach nhiem cho cac ca quan, to chirc, ca 

nhan lien quan:
4.1. Phong Kinh te:
a) Chiu trach nhi£m cac thong tin, so lieu, ndi dung ho sa de nghi chuyen muc 

dich su dung dat cua ba Ho Dieu Thuy va thuc hien trach nhiem quan ly Nha nude 

trong viec su dung dat sau khi chuyen muc dich su dung dat theo dung quy dinh;
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’ b) Chuyen thong tin dia chinh den ca quan thue de xac dinh nghia vu tai chinli; 
th\rc hi?n cac budc tiep theo dung quy dinh;

c) Chuyen ho so den Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh 

Dong Phu th\rc hi$n cac buac tiep theo sau khi co quan thue thong bao viec hoan 

thanh nghia vu tai chinh ciia ngubi sur dung dat dung quy dinh.
4.2. Thue ca so 10 tinh Dong Nai: Xac dinh tien su dung dat phai npp; ban hanh 

thong bao gui ngircri su dung dat thue hi$n nghia vu tai chinh; xac nhan hoan thanh 

vige npp tien su dung dat va gui thong bao ket qua cho Phong Kinh te dung quy dinh.
4.3. Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Dong Phu: Thue 

hi$n vi$c Dang ky, cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu tai san gan 

lien vai dat, cap nhat, chinh ly ca sa du lieu dat dai, ho sa dia chinh dung quy djnh.
4.4. Trung tam phuc vu hanh chinh cong xa: Ban giao Giay chung nhan quyen 

su dung dat, quyen sa hmi tai san gan lien voi dat cho nguai su dung dat sau khi ho so 

da dugre chinh ly dung quy dinh.
4.5. Nguai su dung dat co trach nhigm: Nop tien su dung dat, tien thue dat; cac 

khoan phi, lg phi dung quy djnh. Su dung dat dung nmc dich, dung ranh gicri, dung 

dign tich dugc cho phep chuyen muc dich dung theo quy dinh ciia Luat Dat dai va cac
quy dmh phap luat khac co lien quan.

Vbi noi dung tren, Phong Kinh te de nghi Chu tich UBND xa xem xet, quyet 
dinh (gui kem ho saxin chuyen muc dich sit dung dat ciia ba Ho Dieu Thuy)./
Niri nhfin: KT. TRtTdNG PHOI'iG
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